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Handels- Wohn-und Businesscenter Heuberg
Gosheimer Straße 25 - 26, 78564 Wehingen

7650m2 Grundstücksfläche Gesamt
1.350m2 Verkaufsfläche für Einzelhandel
794m2 Bürofläche
952m2 Fläche auf 10 Wohnungen

Kürzlich modernisiert
97 Kundenparkplätze und 8er Carport vorhanden
Zentrale Lage, direkt an der Ortsdurchfahrt (L433)

Objektbeschreibung_

Das 1992 erbaute und sehr gepflegte 
Wohn- und Geschäftshaus befindet 
sich innerhalb des Ortskernes, an der 
zentralen Verkehrskreuzung Gosheimer 
Str. (L433) und der Wörthstraße. Diese 
stellt eine der Hauptverkehrsachsen 
in der Region dar. Das besondere 
Augenmerk des Objektes liegt auf der für 
die Region überdurchschnittlich großen 
Einzelhandelsverkaufsfläche.
Alle Ebenen des Objektes sind vollständig 
barrierefrei über einen Personenaufzug 
erreichbar. Das Objekt ist in sehr gutem 
baulichem Zustand und verfügt insgesamt 
über fünf Geschosse.
Das Objekt wird nun seit Jahren ohne 
Leerstand langfristig vermietet. Die Wohn- 
& Gewerbeimmobilie ist innerorts relativ 
zentral gelegen, wobei die Umgebung im 
Voralpenraum eher ländlich und familiär 
geprägt ist. Das Objekt verfügt über eine 
gute Anbindung, dennoch kann die Lage 
insgesamt als ruhig beschrieben werden.

Herr Joachim Maier_

Reichenbacher Straße 35
78564 Wehingen

                 Tel.  07426 – 9136476
                        Fax. 07426 – 3040

joachim.maier@maier-bau.com
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Die Bereiche_

Einzelhandel

Derzeit wird das Erdgeschoss des Objektes als Supermarkt genutzt. Mit einer überdurchschnittlichen 
Verkaufsfläche von 1350 m2 grenzt diese, gemäß der örtlichen Satzung zur Bau- & Raumplanung von 
Einzelhandelsgroßprojekten, an den maximal zulässigen Wert bzgl. der erlaubten Verkaufsfläche, an. In 
Ortschaften dieser Größe sind normalerweise maximal 900 m2 zulässig.
Der Außenbereich ist in Teilen überdacht und der Zugang ist barrierefrei gestaltet. Ihre Kunden 
begrüßen Sie über den hellen Empfangsflächen mit großen Fensterfronten. Für den Eingangsbereich 
sind weitere Modernisierungsmaßnahmen geplant. Die Nutzflächen sind insgesamt vielfältig nutzbar. 
Der Parkplatz verfügt über zwei Zufahrten. Damit ist eine gesonderte LKW-Zufahrt inkl. Wendeplatz 
vorhanden, wodurch ein reibungsloser Anlieferungsvorgang ermöglicht wird, ohne den Kundenbereich 
zu beeinflussen.
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Büro
Das 1. Obergeschoss wird derzeit als Bürofläche an eine Großkanzlei vermietet. Die Ebene des 1.OG 
wurde 2015 modernisiert und ausgebaut. Neben dem neuen Design der Fassade (rechter Gebäudeteil) 
und des inneren Umbaus, wurde eine geräuschlose Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung installiert. 
Das Heizsystem wurde, gemäß des neuen Energiesparkonzeptes, auf den neuesten Stand gebracht. 
Die Büroetage verfügt über ein durchgehendes Hohlbodensystem. Dadurch sind neue Verkabelungen 
an jedem Platz der Gesamtfläche jederzeit möglich. Eine moderne CAT-7 Verkabelung ist installiert 
und ein Highspeed Internet Anschluss ist vorhanden. Die Besprechungsräume verfügen über mobile 
Schallschutzwände, somit können Raumgrößen je nach Bedarf, von drei kleinen Besprechungen bis hin 
zur großen Konferenz, variabel gestaltet werden. Das Büro bietet insgesamt eine Fläche von 794 m2.
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Im 2. und 3. Obergeschoss befinden sich auf 952 m2 insgesamt 10 Wohnungen; darüber befindet sich 
der Dachboden. Insgesamt sind sechs 3,5-Zimmer Wohnungen zwischen 78 und 80 m2, zwei 2-Zimmer 
Wohnungen mit 50 m2, sowie zwei 4,5-Zimmer Wohnungen mit je 140 m2 vorhanden.
Zu den Wohnungen steht ein Carport zur Verfügung. Der leicht abgewinkelte Carport befindet sich 
auf dem Nachbargrundstück (siehe Abb. S18), bietet Platz für acht PKW und ist nur 50 m entfernt. Im 

Winter sind die Autos der Mieter darin geschützt, sodass diese ihre 
Autos morgens nicht vom Eis freikratzen müssen. Das 

Heizsystem in den Wohnungen wurde gemäß des 
neuen Energiesparkonzeptes auf den neuesten 

Stand gebracht.

Wohnraum

Beispielhafte Aufnahmen für Wohnraum
©Patrick Zasada 2018 (Architekturfotografie Frankfurt)
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Objektdaten

Anschrift: 
Gosheimer Str. 25-26,                                                   
78564 Wehingen

Objektart:
Gewerbeimmobilie für Einzelhandel und Büro mit 
Wohnhaus

Baujahr/Sarnierung:
1982-84 (Flachdachbereich) &                                       
1992-94 (Mehrgeschossbau) + 2015-17 (Büro)

PKW Stellplätze: 97 (Freiplatz) + 8er Carport für Mieter
Geschosse: 5
Fläche Einzelhandel: EG 1950m2 Verkaufsfläche mit 1350 m2

Fläche Büros: 794 m2 + 450m2 eigene Hoffläche
Fläche Wohnraum: 952 m2 (10 Wohnungen)
Grundstücksfläche: 7650 m2

Beheizte Nettogrundfläche: 1706 m2

Bodenrichtwert: 75 €/m2

Bodenrichtwert Gesamt: 575.000 €
GFZ: 0,6
Lage: Wohngebiet / Zentral / Ortsdurchfahrt
Heizungsart: Energiesparheizung (Büro + Wohnung)
Baujahr Wärmeerzeuger: 1994(Einzelhandelsbereich), 2017(Büro + Wohnungen)

Energieträger: Erdgas H
Art des Energieausweises: Energieverbrauchsausweis nach EnEV §16 ff.
Energieverbrauch Wärme: 109,6 kWh/(m2a) Gewerbeteil

Energieverbrauch Strom: 272,7 kWh/(m2a) Gewerbeteil

Primärenergieverbrauch: 611,3 kWh/(m2a)
Energieverbrauch kombiniert für 
Wohnungen (1.-3. OG):

87,1 kWh/(m2a), Effizienzklasse C

Ausstattung/Besonderheiten: Lieferanten- und Kundenzufahrt getrennt
LKW Zufahrt mit Wendeplatz auf Rückseite
überdachter Carport für Wohnungen
Erweiterungsfläche vorhanden
Lüftung mit Wärmerückgewinnung
Hohlbodensystem im 1. OG
Mobile Schallschutzwände in 
Besprechungsräumen des 1. OG
Personenaufzug 
CAT 7 Verkabelung vorhanden
(V)DSL mit bis zu 51 MBit/s (Highspeed-
Glasfaserausbau für 2020 geplant)

Objektdaten         gem. EnEV 2014



10S

Gr
un

dr
iss

e



11S



12S



13S



14S

3D-Schichtmodell_
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...  fotografisch skizziert 
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Das zentral gelegene Grundstück befindet sich an der Gosheimer Straße 25-26 im Herzen Wehingens, 
mit Blick auf die Schwabenalb. Die unverbaute Sicht garantiert eine optimale optische Wahrnehmung 
des Gebäudes und stellt für die Mieter einen echten Mehrwert dar.
Derzeit befinden sich hier zwei Objekte: Eine fünfstöckige Gewerbeimmobilie für den Einzelhandel mit 
Wohnbereichen im oberen Bereich und ein kürzlich saniertes modernes Bürogebäude als Anbau, sowie 
ein derzeit ungenutztes Wohnhaus mit kleinem Vorgarten (Hier bestehen Entwicklungsmöglichkeiten). 
Derzeit ist nach Angaben der Telekom eine (V)DSL Leitung mit 51 MBit/s vorhanden, wobei ein weiterer 
Highspeed-Glasfaserausbau für 2020 geplant ist.
Die Lage kann insgesamt als ruhig und schön beschrieben werden. Dennoch befindet sich das Grundstück 
gut gelegen, da es direkt an ein Wohngebiet angebunden ist und dementsprechend mit einer erhöhten 
Kaufkraft für Grundversorgungsmittel gerechnet werden kann. Außerdem ist die Lokation auch relativ gut 
angebunden, da das Objekt direkt an die Ortsdurchfahrt (L433) angrenzt und für Pendler gut ersichtlich 
ist. Das großzügige Grundstück weist eine Fläche von ca. 7.650 m2 auf, wohingegen der Bodenrichtwert 
bei insgesamt ca. 575.000 € (Stand 2016) einzuordnen ist*1. Langfristig kann eine Wertsteigerung aber 
durchaus erfolgen. Das Grundstück ist überwiegend bituminiert und bietet dem Einzelhandel derzeit Platz 
für 97 Kundenparkplätze, sowie einen LKW-Wendeplatz im Hinterhof. Weitere kostenlose Parkplätze sind 
in der Nähe des Geländes vorhanden. Wie erwähnt, verfügt das Grundstück über zwei Zufahrten. Der 
Kundenparkplatz befindet sich in östlicher Richtung vor dem Hauptgebäude, sodass sich der Einzelhandel 
auf der überwiegend zur Sonne zugewandten Seite befindet, was einen hellen und sauberen Eindruck 
unterstreicht. Darüber hinaus besteht für das Grundstück eine Erweiterungsmöglichkeit am Nord-Ost-
Ende (Wörthstraße). Hier soll die Parksituation für die Büroetage erweitert werden. Dazu ist der Abriss 
des derzeit ungenutzten Wohnhauses geplant, um eine größere Parkplatzanlage zu bauen.

Das Grundstück
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Mikrolage & Infrastruktur_

Die
Lage

Das Grundstück ist an der Ecke Gosheimer 
Straße / Wörthstraße in Wehingen 
gelegen und befindet sich direkt an 
der Ortsdurchfahrt (L433), sodass es 
für Pendler perfekt erreichbar ist. Das 
Grundstück ist an einer der wichtigsten 
Hauptverkehrsachsen der Region 
angebunden. Die höchste Frequentierung 
innerhalb der gesamten Heuberg-Region 
wurde hier durch Verkehrsmessungen 
ermittelt. In der näheren Umgebung sind 
viele Freizeitmöglichkeiten vorhanden.
Das Objekt ist relativ zentral, an einer 
Hauptstraße, innerhalb des Wohngebietes 
gelegen und somit für den überwiegenden 
Teil der Bevölkerung Wehingens fußläufig 
bestens erreichbar. Auch die Passanten-
Frequenz ist insgesamt als positiv zu 
bewerten. Ein Öffentlicher Nahverkehr 
Anschluss liegt mit der Bushaltestelle 

Örtliche Unternehmen und Infrastruktur, sowie das Grundstück mit Carport (am Kosmetiksalon), 
beides rot unterlegt. Eine neue Aldi Filiale ist derzeit in Planung.
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Kundenanstoß mit 
D = 100

Uhrzeit

Durschschnittliche Auslastung nach Uhrzeit für den Supermarkt Gosheimer Str 25 (Stand 24.8.2018) 
Quelle: Google

„Rathaus Wehingen“ keine 100 m entfernt und PKW-Stellplätze 
sind ebenfalls ausreichend vorhanden. Die Erreichbarkeit und 
Einsehbarkeit des Standortes sind insgesamt als sehr gut zu 
bewerten.
Dass eine starke Kundenfrequenz nicht nur theoretisch, 
sondern auch in der Praxis zu erwarten ist, zeigen öffentlich 
zugängliche Geo-Daten von Google. Diese werden aus 
Standort-Daten der Smartphone Nutzer ermittelt; über 
diverse Google Apps teilen die Mehrheit der Nutzer ihren 
Standortverlauf dem Konzern mit. Hieraus lassen sich 
Stoßzeiten, live- oder durchschnittliche Besuchsdaten und 
geschätzte Wartezeiten bestimmter Geschäfte ermitteln.
Aus diesen Daten lässt sich ableiten, dass der Standort bis zum 
jetzigen Zeitpunkt (24.8.2018) immer gut frequentiert war. Am 
Wochenende (Freitag & Samstag) sind die Besuchszahlen überdurchschnittlich 
und haben eine einigermaßen gleichmäßige Auslastung. Unter der Woche liegt das erste 
Besucherhoch zwischen 11 und 13 Uhr, während das Tagesmaximum in der Regel zwischen 

Analyse der näheren Umgebung
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17 und 18 Uhr zu erwarten ist. Daraus kann geschlossen werden, dass Mitarbeiter nahegelegener 
Betriebe (z.B. Kanzlei, Fa. Gruner, Autocenter, Kosmetiksalon, Schule, Altersheim, Bank, Rathaus, etc.) 
das Objekt während der Mittagspause aufsuchen. Das abendliche Tagesmaximum ist wahrscheinlich 
auf den Pendlerverkehr zurückzuführen. Das Tagesmaximum ist zudem stärker ausgeprägt, als bei 
der benachbarten Filiale der Fa. Lidl. Dies kann wiederum durch eine bessere Einsehbarkeit von der 
Hauptstraße aus erklärt werden. Durchschnittlich verbringen die Kunden des Supermarktes in etwa eine 
Viertelstunde im Geschäft.
Der Einzelhandel, des preisorientierten Bereiches, ist in der näheren Umgebung vertreten. Neben 
der erwähnten Lidl-Filiale, befinden sich in unmittelbarer Entfernung eine Rossmann-Filiale, sowie ein 
Bäcker, ein Metzger, eine Tankstelle und eine Norma Filiale in einem Kilometer Entfernung. Eine Schule 
mit Kindergarten, sowie ein Altersheim gehören hier ebenfalls zur Nachbarschaft. Aber auch weitere 
Dienstleistungsanbieter sind im Standortumfeld anzutreffen: Das Architekturbüro “Betsch + Messmer”, 
ein Kosmetiksalon, die AOK-Dienststelle, eine Arztpraxis, die Sparkasse, sowie das Rathaus liegen im 
nahen Umfeld. Weitere Geschäfte wie ein Friseur, eine Kneipe, eine Fahrschule oder ein Blumenladen 
sind nicht weit entfernt. Außerdem sind in  500 m Entfernung ein Hotel und eine Aldi Filiale in Planung, 
was die bereits vorhandene gegenseitige Kundenzuführung noch weiter verbessern würde.
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Durschschnittliche Auslastung nach Wochentag für den Supermarkt Gosheimer Str 25 (Stand 24.8.2018)  
Quelle: Google

Kundeanstoß mit 
D = 100

Wochentag
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Infrastruktur

Einzelhandel in der Nähe:

Logistikzentralen:

Umgebung:

Anbindung / Pendler:

Lidl in 200m Entfernung, Norma 1km entfernt, sonst Bäcker, 
Metzger & Tankstelle (großes Angebot im preisorientierten 
Bereich), Filiale der Fa. Aldi in Planung 
REWE Logistikstandort Bondorf 60km entfernt, Edeka 
Logistikstandort Balingen 20km entfernt

Schule & Altersheim in der Nähe

zentral an der Hauptverkehrsstraße gelegen, Anbindung zur L433

Bushaltestelle nur 100m entfernt

Autobahn A81 innerhalb von 20min erreichbar

Das Objekt ist innerhalb des Ortes relativ zentral gelegen und grenzt direkt an die beiden wichtigsten Ortsdurchfahrtsstraßen 
an. Der Standort zählt, aufgrund der optimalen Nord-Süd- und West-Ost-Verbindung, innerhalb der Region einen wichtigen 
Knotenpunkt dar. Das Objekt liegt seinerseits direkt am Kreuzungspunkt Wehingens. Bis nach Gosheim  (links unten im Bild) 
sind es gerade mal 2,8 km. 
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Makrolage & Standort_

Die Gemeinde Wehingen im Landkreis Tuttlingen liegt im Südwesten der Schwäbischen Alb innerhalb 
Baden-Württembergs. Mit der Gemeinde Gosheim bildet Wehingen den Schwarzwald-Baar-Heuberg, 
ein gemeinsames Unterzentrum mit zugeordnetem Nahbereich, welcher sich aus den Gemeinden 
Bubsheim, Deilingen, Egesheim, Königsheim und Reichenbach am Heuberg zusammen-setzt*2. Das 
Bevölkerungspotenzial im Nahbereich beläuft sich somit auf ca. 12.310 Einwohner (Stand 2016)*3 und 
weist stabile Zukunftsprognosen mit leichtem Wachstum auf*4, 5.

Wehingen ist durch seine Anbindung wirtschaftlich und verkehrsmäßig gut gelegen. Im Norden grenzt 
es an Balingen, welches durch die B27 und B463 über eine gute Ost-West-Verbindung verfügt. Im Osten 
grenzt es an Albstadt und im Westen an Villingen-Schwenningen. Das Grundstück ist an einer der 
wichtigsten Hauptverkehrsachsen mit einer hohen Frequentierung angebunden.
Das Objekt befindet sich 20 min von der Nord-Süd verlaufenden Autobahn A81 entfernt und ist 75 km 
süd-südwestlich von Stuttgart gelegen; auch Konstanz am Bodensee ist in ca. einer Stunde zu erreichen. 
Die Anbindung zu den nächstgelegenen Logistikstandorten ist gut. Der REWE Logistikstandort Bondorf 
ist 60 km entfernt und direkt über die A81 erreichbar. Der Edeka Logistikstandort in Balingen ist sogar 
nur 20 km entfernt.

Makrolage der Gemeinde Wehingen im Zentrum des schraffierten Einzugs- bzw. Nahbereiches.
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Das Objekt befindet sich an der großen Kreuzung in der Gosheimer Str. 25-26 in 78564 Wehingen. 
Über die B27 (Tübingen, Balingen, Schömberg) oder über die A81 Stuttgart - Singen (Autobahnausfahrt 
Rottweil oder Ausfahrt Villingen-Schwenningen / Trossingen), erreicht man den Ort schnell und bequem 
mit dem Auto. Die Bahnhöfe Rottweil, Spaichingen oder Tuttlingen sind unweit entfernt und über ein 
Linienbusnetz angeschlossen. Die Bushaltestelle „Rathaus Wehingen“ ist keine 100 m entfernt.

Makrolage in Deutschland: Wehingen ist zwischen Bodensee und Stuttgart gelegen und befindet sich in der Region Schwarzwald-
Baar-Heuberg im Landkreis Tuttlingen mit guter Anbindung zur Autobahn A81. Die nächstgelegenen Logistikstandorte sind gut 
erreichbar.

Anfahrt
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Die Gemeinde Wehingen verfügt 
derzeit über 3.620 Einwohner, 
wobei das prognostizierte 
Bevölkerungswachstum bis 2030 
um ca. 4 % ansteigen soll*3, 5, 6. Die 
Bevölkerungszahl im Einzugsgebiet 
beträgt hingegen 12.310 Einwohner. 
Der Kaufkraftindex lag 2017 für 
Wehingen bei einem Wert von 
101,8 leicht über dem Durchschnitt 
(D=100)*2. Die gesamte Kaufkraft 
beläuft sich im Nahbereich auf ca. 
77,4 Mio. €, während Lebensmittel 
allein einen Anteil der Kaufkraft 
von 28 Mio. € im Nahbereich 
ausmachen. Die Verhältnisse sehen 
für die Gemeinden Wehingen und 
Gosheim allein gesehen ähnlich 
aus. Die einzelhandelsrelevante 
Kaufkraft pro Kopf lag 2017 im 
gesamten Landkreis bei 6.800 €*5.
Die Zentralitätskennziffer ist ein Kennwert für die Relation vom Einzelhandelsumsatz zur Kaufkraft einer 
Kommune. Diese lag 2017 für den Standort Wehingen mit einem Wert von 117,4 (D=100) stark über 
dem Durchschnitt*2. Dies ist durch einen Kaufkraftzufluss von außerhalb der Gemeinde zu erklären (z.B. 
Pendlerverkehr). Für den Bereich der Lebensmittel wurde 2017 sogar eine Zentralitätskennziffer von 
180 (D=100) für Wehingen ermittelt, welche deutlich über der Norm liegt*2. Die Gemeinde Wehingen 
stellt somit einen wesentlichen Versorgungsstandort mit Gütern des täglichen Bedarfes, für die 
Bevölkerung im Nahbereich, dar. Allerdings ist festzuhalten, dass das Lebensmittelangebot in Wehingen 
hauptsächlich durch Discountermärkte der Fa. Lidl und Fa. Norma geprägt ist. Eine Filiale der Fa. Aldi 
ist in Planung (Stand 2018). Dennoch wird die Kundenzielgruppe mit gehobenem Qualitätsanspruch 
derzeit nicht angesprochen.
Im hochwertigen Regional- und Biosegment besteht derzeit eine Marktlücke für den Standort Wehingen, 
sodass aktuelle Verbrauchertrends derzeit nicht bedient werden. Einzelhandelsketten mit einem breiten 
Angebot an regionalen- und/oder Bioprodukten könnten vom Standort Wehingen besonders profitieren.

Standortanalyse_

Standortübersicht

Land: Baden-Würtemberg
Landkreis: Tuttlingen
   Bevölerkungszahl: ca. 138.200
   Bevölkerungentwicklung: -1,1% bis +4% bis 2030
   Kaufkraftindex (2017) D=100: 107,5 bzw. (24.158€ pro Kopf)
   EHK pro Kopf (2017): ca. 6800 €
   Zentralitätskennziffer (2017): max. 144,2 (Stadt Tuttlingen)

Gemeinde: Wehingen
   Bevölerkungszahl: ca. 3620
   Bevölkerungswachstum: +0,45%/a (2012-14)

Wachstum bis zu +4% bis 2030 
   Bevölkerungim ges. Nahbereich: ca. 12.310 Einwohner
   Kaufkraftindex (2017) D=100: 101,8
   Zentralitätskennziffer (2017): 117,4
   Zent.kennz. Lebensmittel: 180
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*Quellenverzeichnis:

1.	 Wöhrstein, VG Heuberg 2017: Planauskunft Bodenrichtwertzonen Wehingen - Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2016

2.	 Gillwald 2017 (CIMA Beratung + Management GmbH): J. & M. Maier GbR - Vermietung Wohn- & Gewerbeflächen

3.	 Statistisches Bundesamt – Anzahl der Einwohner in den Kommunen am 31. Dezember 2016

4.	 Wegweiser Kommune 2018

5.	 MB-Research

6.	 UrbiStat S.r.l.
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Investmentbeschreibung
und Entwicklungsmöglichkeiten_

Das Grundstück Gosheimer Straße 25-26 ist ca. 7.650 m2 groß, beherbergt eine 
Gewerbeimmobilie und befindet sich im Ortskern Wehingens in bester Mikrolage. 
Das Grundstück wurde 1992 bebaut und dient derzeit als Einzelhandelsstandort 
eines Supermarktes.
Der rechte Gebäudeteil wurde erst kürzlich neu errichtet und 2015 fertiggestellt. Hier 
wurde die Fassade im modernen Design errichtet und auch die inneren Räumlichkeiten 
sind komplett neu. So wurde neben einem stimmigen Designkonzept auch viel Wert 
auf aktuelle Technik gelegt.  Beispielsweise ist eine geräuschlose Lüftungsanlage mit 
Wärmerückgewinnung installiert worden. Das Heizsystem wurde, gemäß des neuen 
Energiesparkonzeptes, auf den neuesten Stand gebracht. Die Büroetage verfügt 
nun über ein durchgehendes Hohlbodensystem, wodurch neue Verkabelungen für 
jedem Platz der Gesamtfläche installierbar sind. Eine neue CAT-7 Verkabelung ist 
ebenfalls verbaut worden und ein Highspeed Internet Anschluss ist auch vorhanden. 
Der erneuerte rechte Gebäudeteil dient zurzeit als Bürogebäude für eine große 
Kanzlei. Der ältere linke Gebäudeteil soll nun ebenfalls erneuert und modernisiert 
werden; hierbei sind insbesondere an der Außenfassade des Supermarktes größere 
Änderungen geplant.
Das Grundstück liegt an der Ecke zweier Hauptverkehrsstraßen (Gosheimer- & 
Wörthstraße). Die GFZ beläuft sich, laut dem Bebauungsplan der Gemeinde, auf 
einen Wert von 0,6 und ermöglicht eine weitere Bebauung auf bis zu 4.590 m2.
Mit dem derzeitigen Hauptmieter ist ein Lebensmittel-Einzelhandel vorhanden 
und eine solche Nutzung ist auch in Zukunft mit späteren Mietern vorstellbar. Das 
kleine Wohnhaus wird derzeit nicht genutzt, weshalb ein Abriss möglich ist. Eine 
Vergrößerung des Parkplatzes, vor dem rechten Gebäudeteil, wird an dieser Stelle in 
Erwägung gezogen.
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Außenaufnahmen
Vom derzeitigen Zustand_
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Geplanter Ausbau

Analog zum rechten Gebäudeteil soll das Erdgeschoss des linken Gebäudeteils, im selben modernen 

Stil, umgebaut werden. Dieses würde in erster Linie den gesamten Eingangsbereich und die Front des 

Supermarktes betreffen. Wobei auch Modernisierungsmaßnahmen bzgl. des Energiesparkonzeptes 

ausgeweitet werden sollen. Moderne und futuristische Formen sollen die Gebäudefront prägen und 

durch den Funktionalismus unterstrichen sein. So soll eine große Glasfront neben dem Eingangsbereich 

angeschlossen werden. Hinter der großen Glasfront könnte sich beispielsweise der Sitzbereich eines Cafés 

befinden. Die Fassade wird aus weißen Flächen und dunkelgrauen Akzenten bestehen. Der Moderne 

Teil soll dabei er klar und kühl wirken, während der darüber liegende Gebäudekern Gemütlichkeit 

ausstrahlt. Das bauliche Konzept unterstreicht somit die ländliche idyllische Lage mit Hinblick auf eine 

moderne und zukunftsorientierte Entwicklung an einem Standort mit Entwicklungspotenzial.
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